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There wosadunlism of lend Tew that applied befome Indonesio’s
indepencience,  namely the wesem keonl syseem and the
customtiary | lew iyaem, the Indoncsian government thes
aholished the legal dunlism with the issumce of Law Mo, 5 of
' corceniing Basico Begolabions on Agrrian Prnciples,
s elPare wus oads 5 end the cnsdinssnt of Butch codiaazal
wosfem law which dul mor opres with the denecrnsy f
Pancasild g Aricle 33 ol the' 1945 Constriuteon, Eigendom
rlghes are vequired 10 apply for and grear pew rghis o laed
disrived Froe the codyversion of woestern gl withile 20 pear
Buit then there s o lond dispite between the previous landowner
feigendom right holder) ani the Cevemmment who conimals (he
b wenthi o ghd oonse certificate, This rssirch uses o fvpe of
narmusthve. reptanch (docimanl fogal mescurchy, and wses a
il appruyich o comimly, referned 16 as i sl
approuch, From the resulls of the ressarch, thal for lamds Srith
the stutus ul eigendom sighisvhat have nol been converied. they
ciam STl he eomberied inio, peoperty nghis e bong ss e
spplicant 15 st the holder of the: lead mights in the ofd evidence
g s ot beeds trensderred (o e dome of diusiber peran. and
there 18- 0 mopmessicement keior, then the opkkpemng @
sufficiently ‘done by stampingstamping the evidence by
writing the tvpe of right and the mumber of thie comvensd righ
Keywords: legul prodection, londowner, eipendom nphts
Keymords: legal prredeciiom, fandeneers, eipendome mmghis.

Absirak
Terdapst doslisme msoom pemanshan yang bedaku sebelum
Iiceiesia merdekn yakni sistem hokum el dan sistem
hukum adat, pemerininh  Indonesia kemudion  menghopus
duslisose hukum tersebut dengan edvtivga Undang-Undang
Mo, 5 Tabhun 1960 teniang Peraturn Docsr Pokok-Pokok
Agririn, wpava ini dilakukan wetuk mengakhiri berlakomya
hukum bamai kelonal Belanda yang tidak sepabam dengan
demokeasi Pancasila don Pasal 33 UL 1945, Hik eigendom
dibaruskan melakubkan permehonan den pemberian hak bara
atas danah yang bemsal don koevers) bik-lak bans dalion
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wikin M) fuhun, Mamun kemsdian ferdapat senpkets tanah
antara pemilik tmnah sebelmmnya (pemegang bk efpendomb
dengan Pesmeeintal vang menguicil @l dengai seetalikar
hak pakal Pepelition ini menggunakan jenis penelitian normakif
{octrinal  legul research), dan mengeunakon  pendekatan
vuridis atau biaga deebut denpan pendekatan  perundang-
undangzan @hiatue Approach). Dan basil penclitian, balwa
Terhosdap tanab-tmah berstms hak eizendom ving belum
@konversi mosih dapat  dikenversi menjadi hok  milik
sepanjung pemohonny o masih teap schagai perne gang hak ams
tarah dalam bukis-bukl fama rersebir atan belom Beralilh ke
atos nemia orong lain, seris ada pefa'surt ukurnya, maka
pembukusnnye cukup dilakukan dengan  membern  Enda
capistempel pada alat bukt tersebur dergan menuliskan jenis
hak den momor hok vang dikonversi,

Kate Kumei: perlindumgee fkam,  pemilit foool, ak
Eipendonm

PENDAHULUAN berluku yakni sistems hukum bamt dan sistem

Ecbuhan terhadep  meah  menjadi  bokum adat, pemerintah Indosesio kemudian
berhuirgs  sebopai penunjang  kehidopan menghapus dumlisme hukum fersebut dengon
irkarisia daliom berbagal sekior baik ekonomi,  terhitnya Undang-Undang Moo 5 Tahun 14960
pendidikan, pemenmtab, dan lom sehogninya.!  tentimg Peraturin Dasar Pokok-Pokok
Semenjak  imloh UUPA  dipertimbangkan - Agraria?!  Daben opoya mengskhic
dalormn  pembentakannys untuk  menjamin berdokunye hukem barst koloninl Belando
kepastian dan peslindungan ukum terhadap  yag  tidak sepaham  dengan demokras
pemiliknya® Sejok diberfokukanmys UUPA  Pancasils  den Pasal 33 UUD 1945
vung berpengarub terhodep tidok berlakunyn  diberlakukanlab permohenan dan pemberian
sepala anman hukum daeh pada omass Tk bari ots eanah vang berasal dar kevers
kolomial?  Sebelum  Indonesin merdeka  kak-hak barmi® Adasva Keteniwan Kosversi
terdapat dusalisme hukum pertanahon yang  lok-hak ams asah oleh UUPA juga telah

! Romi Brizdkiventi. “Kedudukan Hulosw Pemegang Hak Milik Adrs Tonsh Pertanian Yong Belehibi Baas
Maksimum,” JEETITTA JURNAL HURLA 1 ma 1 2014; 161,
Bipsdod cog ey died argd LD 3G Luestine v 312716,

2 fwan Permedi dha Irsyadiel Muimgin, “Poienii Sengleta Hok Ates Tesals i Indonesia, ™ JUSTIS, no, 2
{2033k 20— 16, hatpes ol orgfhet pe Sduei org! 10, 33508 urmul justisi v9i2. 2345

* Minnics Puspitn Ague Trigno o ol., "Dinandks Pengeturan Dan Peryelerainn Sengleta Pesnililan Tansh
ligkax Hak Baot [ Kabupatwn  Pekalongan”™  Joesed Ko fodaw KL oo | (202EE T
Barpe et cag /10 30632 jihow 10§ ] FORS.

# Amsnn Uih dan Nany Suryewan, “Analiso Yundis Terhedag Pemushongan Habonm: Dolem Pousan Y ang
Berkekuatim Hadamn Tetap Mengena Tanoh Eigensdom Belas Milik Belanda (Sl Kasus AR Woaris Dan Frans
Hadiparbogn,™ FLEETETEA » dawre! e Mskinm daor Boesaoelond 9, w0, 9§ 2002): 15001

* Trmam Wiidi Kurmiaman, Etty Mulymi, dam Betty Bubiati, * Analisis Yuridis Hak Ergendom ¥epornding
Schymi  Jaminan  Eebendamn,”. Aernw! Perss | Blebhm Padiodieran 20 me | (HENBE O 3K-55,
Rati e bl g 10 230 phpow il 262
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ditegaskan dalam sejumlah pevaluran ferunan
seperti: {1) Peroran Meperi Agrara Mo, 2
tehiun 1960 reatang Pelaksamaan Ketentvan
Undang-Undang  Pokok  Agraria;  (2)
Peraturan Memten Agrama Momos 13 Talwn
1961 temang  Peloksanpan Koowersi Hok
Eigendom don Lain-Lainnya, yeng Aktanys
Belum Diganti; dan (5] Pemtumn Menten
Pertamiom dan Agraria Momor 2 Tahon 1962
tentang Penegasan Konvers: dan Pendaftaran
Bebas Hak=-Hak Indonesia ALas T':mﬂ
Waloupun terdapat sejumlals persturan
yang menegaskan komversl hak atas tanah,
bukon betams telab menyelesoikon - selunh
permasalabon  hak-hak  stas  tinsh,  Hak
cigemdun sebagal salab <are jenis hak-hok
atas. lanoh pads masn berlakenyo Hukom
Agrami Bara

wakiu selama 2 tohan univk melakokan

schemamnya telah diberikan

konverss tanah menguli bak-hek atas sk
menurut ketentuan ULTEA. Namun  dalam
kenyatannnya s ibh banyak tanah bekas hak
cigeivken  beflum  Bkomvessd  schagaunana
ditenrukay UUPA® Padahal konversi bekas
halk
penerbitin sertitikie hak slas tonoh sangot
mem herikan
bk

cigendom  yang  disemd dengan

Penting karena akan

perlindungon hukum  sckalipos

pergakuan yang kual mengens status tanah
IS ALy berhuk
pcmila:m-'mngum:ml tamah.

Hak cigendom iziah smnim hak ferhadap
tanal barat vang hak eesebut telah gugie atag
dikonversi dengan adanyy UUPAT Adapun
ek perseiwar dapan dikussos oleh crang Eropa

slapa aris

dinn Timur Asing. namun hags pribumi hanya
diperkenankan memilikinys dengan  status
Apgrurische  Eigendem, s Eigendom
Verponding mempunyan mskng balwa hak
kepemilikon tanoh vang dapodt dibuktikon
dengan Verponding atau buku tagibon poapak ®
Hak gigendom merupakan hak atas tamah
berdosarkan Hukum  Apgriria Barot vong
mendful  LULPA harus dikenversi paling
lambat pada 24 Septecmber |98k, yviakas 20
tabun sejak deshlonnyn. UUPA pada 24
Sepember 1960, Apabila ingin melakukan
konversi wnah bekos hok cigendom maka
mengacu pacda ketentuan di Peraturan Menteri
Fertamian dan Agrana Nomor 2 Tehun 1962,
Jika pemegang nsh yang akan dikopversd
meTupakan Warpa Megarn Indonesin (WK
Tunggal maka akan dikonversikian melilin
pendafioron tonoh don akan  diterbitkon
sermifikat ok sl Namaun, kondisi berbeda

sxpeloh 24 Seprember 1980 wmah bekas bak

" Tharliay Prt elan Aasyah Putn. A nalisis Yordis Petusmn Mabbimoh Ageng B Momer 109 PRS0 2022
Terkait Pengunsoan Tanah Bekas Eigendom Verponding," Moveee : Soesel Fidaes 10, no. 1T 03023 91 - 103,

"Made Suartin., Dewa Ciede Budinna, dan Puto Andhikn Kasomao Y sdeya, * Kelasinn Hakom Pendafioman
Hak At Tanah Belox Hak Ergendom” Majelah fwick Uedoersites Tahanan 17, o, 1 (N0 6368,
attp e Vogs e iveraitasio ban s scadindes phpdo palahe i b ety ertic e view 71

*Edi Wahpsmmgati Stebanus Arie Baritos, “Kepastion Helam Pemegang Hak Eigendom Tetkait Sengleta
Tanah % Jalan Gimteng Humlan Surabaya,” dudiciecy: dirsel Hadom don Keadian [1 m, | 020230 13845,
Tt bk oy S e ki oy 11 Sl Siuadiciary wi Tl 152
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cigendom vong tidak didaftarkan maka tamalk

it akon dikuasai secars langsung odeh negara.

Iimplikasi dikussasaya tanah bekas hak
: yokni - adanya

cigendom  olich n:gara.
kebehasan megara unluk menycrabian hak
mizz tnnah tersebot kepsda pihok  ketiga
dengan permashonmn dari YIORE
berkepentingan.® Mamun, pernmasalahannya
bugaimana ketiks negars  melalui  seansi
pemermtah telah mengunsm tanab bekas hok
eigendom (hak kesehurushan ann sebagian)
yang seritikat kepemilikimmya berstatus hok
pakar? Selmgaimana diatur dalam Pasal 41
Peraturan Pemerinteh Nomor 18 Tahwn 2021
tentang Hak Pengelolasn, Hak Atas Tanazh,
Sunuin Rumab S, den Pendsfiaran Tansh
bahwa tamb Megors oleh Megaea dapat
ok

memberikannya  kepads  perorangan

badan hukum dengan seseate Hok Atas Tanoh

sesi denzan perantan dan keperluannya .

Hitow membernkinnyi dengan Huk
Pengelolaan,

Dalam praktikoya, memang bisa saja
suaty  tanah vang  belum  keeversi  hak
gipemben  ikuasa  instans  pensrimah
sebhagal bagan dafl segar Karena masih
helum didafinrkan kepada kantor pendaliaron
tanaly di daeral. Beberapa kasus yang terds
di Indonesia di antoranys adalah pugatan
tevkant  peenbatalan  semipikar Hak  Pakas

Momor T87Selong At Mama Departemen

YAR. Parli i ;
Agrariel | Bendung: O Mander Majo, 2HH)

Alr. Helamivim e,

Pendidikan Masaonal vang sebelunaya adalah
ranah eigendem, gugman terhodop esh vang
telaly dikoassi dan dicerbatkan sectifilkor Huk
Fakai Momar 11 dan Nomor 15 odeh
Pemcrintah Surmkarta, dan gugatan terhadap
tapah bekss eipendom vang telah dikosssd
oleh Pemenntah Kot Mojokero berdesarkan
sertipikat hak pakai nomor | Kelurshaan
Kranggan.

Belam 3 qtiga) contoh kagus tersehir
maih bamyak beberspa sengheta tnah antara
pemilik tamah schelumnva {pemegang  hak
yung
menguiasal annl dengan sertifibat habo pakas
Berdasarkan  hal tersehut, perlo dilakekan
peneditisn “Perlindungan
Hukum  Terhodap  Perilik Tansh  Huk
Eizembem Yang Tanahnya Telah Dikuasa
Cilehy Berdusarkon
Sertifikal Hak Pakal ™

Metode penelitinn  ini solah Yorsdis
Mormalif, vang

diselemegarakan dengan cara mengkaj daa

eipendom)  dengan Pemexnntah

dengs  judul

Instansi  Pemerintah

yakil Peneltin
menganaliza substans peraturan perundang.
wislengan terhadap pokok persodlan sk em
terkuit, Pendekatim peneditian ini
menggunakan empit jenis pendekitan, vakni
Pendekotan  Perundong-LUndongan  {Sranure
Approach), Eaonsepiusl

fConceprual Approach ). pendekatan sejamh

Pendekatan

fteralkkimya Hok-Hek Adday Toney Menpee® Siviem LUPA | Dindang — Uedany Pobok
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Visterical Appeoach) Pendekatan
perbandingan (Crmparaiive Approcda) 2

Selain o didukusg dengan dua sumber
I1.-u:| hisknim  yang ditecspkan  dalam
penelitian
hukum primer dan sumber bahan bukum
sehunder berupa publibesi mengenal hukum
yung dermasuk  dalam  dobumen-dokomen
resmi. sepertl buku-bubku. teks, dan jurmeal
hakum berkenson dengon peralihon hok stas
Lmish eigendom,

FAKTOR MASIH BERDAPFAT TANAH
DENGAN STATUS HAK ATAS TANAH
BARAT (LAMA) YAMG BELUM
HMEONYERSI DENGAN HAK ATAS
TANAH YANG BERDASAR PADA
PASAL 16 UUPA

. Politik Hukum Kooversl Hak Atas
Tanah Pada ULTA
Sebelom berdakunyn UUPA  tendapt
duplisme hak moas tanoh yang  berakuo di

ini, diamtaranya sumber  bahin

Indopesia, yaiu hak aips tanah yang tundok
pada Hukum Agraria Bard don hak ates tanah
vang tunduk pada Hukem Agraria Ada. ™ Hak
atas tanith vang tundek pada IIuI“m AERITIS
Barst diberiokukan  terhodsp  omng-omng
yang menundukkan  drinyi ek Hokm
Borat, vokni orang-omng vong berasal dan
Ciolongan Eropa. Hak aras tanah yang tunduk
pade Hokum Apraria Bast  didaflackan
kepada Pemerntabh Hindia Belands wntsk
menjamin adaya kepastian hukom, Sebagai

tanda bkt peadaftaran, setmp pemegang hak
atds tapah vang wnduk pods Hokem Agrara
Barat tersebt diberikan sertfikol tonsh sequm
dheniran jends hakma

Sedangkan werhadop omng-omang vang
menundukkan dirinva pada Hukum Ada
maks vang berlaku sdaloh Hukum Aprana
Adat, yvakni omng-orang yang bernsal dan
putera. Berbeda  halmya
dengan hok otes tanph yang tunduk  pasda
Hukum Agrarin Barar didafiarkan Kepaada
Pemerintnh Hindin Belonda, hok stos th
yang wnduk pada Hukem Agrara Adar Bidak
dilukukan  pendaftaron  kepads  Pemerintah
Hindia Belanda. Kalaupun hak atas tamah
termebur didaftarkan  kepads  Pemerintb
H el Bl.‘l:haa. tjuansya  bukan ek
Jaminan  kepsstisn hukum,
melainkan sebogal tends buktl pembayaran
pjak aitas tmah.

golongnn  bumi

resanjudkan

Adanya dualisme hukum agratia vong
berlako di Indomesin tentunye menimbalkan
berbapai persoalin di masyarakat, tidak hanyva
dar segi perbedaan bak atas tanah, melaunkas
jugaa  bermplikasd  pada setiap  pertutan
hukum  yang berobjekkin  tamah, ek
karenamya  pascn diundangkanmya  ULTRA
welal mengakhied persode dualisme hskem
agraria sekalipus melahirkan umifikasi hskem

agrarih yang scasan deagan kondisi den coa-

" Pt Slnhmud M earanki, Peosfirkas Saekien Jakomas Prenads Wedia, 305

1 Wi Wi iy, “Boajion Tertih Admisisiei Pertanohaa Tanah Ksilionen @an Tanoh Kadipaiin Seinlal
Berlakunya Penfaic Yopyakara,™ fumel Newah Fenegalon Hokum 6, no. 3 (0019 161-T1

2 Lrip Santosd, Pesadilian Hod dins Tonndk, ed oleh Kencana ] skarta. 0005
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cita. bangsa Indonessa, Dengan dibentuknya
ULUPA maka erdapar dwn segl yang dapac
ditinjan, yakna seg formail dan asatenil. Dan
sepi foemil, sifat nasional UUPA  adalah
mengeanidcan  Hukum Agrans Bara  dan
Hukum Apraria Adst vang tidok memberikan
jrmiman kepastion hukum, Sedangkan dan
segi materiil, UUPA memust pengaturnn bar
ving isinya  felah disesusikan  dengan
kepertingon bangsa

Pada dasarnya  UUPA  nidak  banya

memuat pengaturon mengenai perembakan

hukur  agrara, melainksos  jugs  menmsr
pengaturan ApTanA Limmya seTia
penyelesaaniya,  Penvelesaian  persealan

tersebul  pesdy woken etbemuobkoya ULPA
merupakan  Program  Boevolus: i badasg
ggraria  yang  diseban ﬁmrian Befom
Inslonesan yang terdin utos 5 peegram {panes
pregram ). diaaranya:?
[. pembabaman hokum agrania medalui
unifikssi  hukom wvamg berkonsepsi
usional  dan penberdin jaminm

kepaistion hukumg
2. penphapusin hak-bak  awing  dan
kensesi-konsesi kolonial atos tonah;

3. mengakhin penghisapan fendal secara
berangsur-angsar;

4. perombakan kepamilikan
penguashan  tangh et b
hubusgan hokum yang bersangkutan

dan

Alr. Helamivim e,

dengan  pengusabasn  fapaly  dalam
mewujudkan pemeratnmn kemakmurmn
dan keadilan;

5. peremcanzan persedizan dan penmiakan
bumnd, air, dan kekoyaan alam vang
terkomdupg  di dalamnya  serta
PENZEERINNAYE ST CrenCana, sesym
dengan dhkung
kemammesmmyii

Ciuna

days dan

hukum.,
keberadian tanah harus diberkan kepelasan

menpamin  kepastan
mengens status pengunsaan dan pemilikan

tamaheya.  Secard alasan  wLam
dibenokoyva UUPA  adalah dalam rangka

memberikan kepastion hukum nkibat adanwva

MsEA,

dualisme bk ggraris vang permah berlako
di Imdhnesia, Dalam diktem - menimbang,
dischuikan babaa dibenivknyva ULUPA kirem
hukum  apmcis vang berlaku  padn masa
kolonial tickak menmenin kepastsn Tukum,
Berdosarkan  Penjelozan Umam, Posal 1Y
LUUPA  mengatie sapays tasal ol selarb
wilayah |ndoncsia  diadokon  pendafiaras
tamah yang beesfal rechis kadaster dalam
imenjamin kepastian huka. Cdel karenanya
pemntafizrmn  tanah  diwajibkan  hagi  paro
pemezong  hak  neis tannh schogai buki
Iz galiins pengrasean ofos tanah

Terkait dengan hak atas tansh yong wisdus
hanrya herdecssrkun Hukumy Agrarii Barot din

Hutum  Agramad Addar hamms difakokan

1" Bahnam, Mukwer Agrarie fodanesin { Malang: Setar Press, 201 8)
4 Beoedh Harsomo, Madwer Aprovaa Indonesie Sepvah Pravbenivkomn Usdanp: Usdang Pobed Apraerin, I,

vt P el sommennreod {Jaknnia: Dmmbaton, 21240
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penyesuaian hak (konversi) menurut LUPA.
Dalam bal perdopar  keragu-ragusn  wmek
meneninkan  apakah bak gogolan, pekolen.
stan samgzan bersifat tetap atan tidak maka
yang memutiskan atau meentukan sifatnya
sfalnh Menteri Agroria
b. Status Tanah Yang Belwm Dikonversi
Hinggsn Jampka Wakin Yang Telah
Ditetapkan Dalam UUPA
dibentuknya  ULUPA

Fasca

yamg
mengl  mifikasi hokum agraria,
konschkuensi logoava adalah  dilakusannya
penyesaian pengatusan hak xas tanah yang
sebelumnyva wduk pada Hukum .ﬂﬁmia
Barar dan Hubm Agranis Adat ™ anek
mewujudkan  kesawan hokom  perisnabin
nasicinl, UUPA fidsk o mengakui Hukuen
Agrarin  Banin dan Hokum  Agrora  Adat
sehopmn hussam Oleh

karenanya ridak ada lagi hak atas tanah selain

prsibit nasonal,
vang telnh diotur mepunst ULUPA
Adanyn peralihon hukum dan Hukom
Agranin Barat dun Hukwm  Agrang  Adi
menjodi UUPA, mokn hok-hak atss tanah
ying sudaly sl sbelum terbestaknya LILIFA
dalnkukin
{penyespaian'pengababan) hak  atas taosah
denpan UUPA.  Menwm AP,
Farlimsdungan . konvers: adalah penyesuaian

hamnes konwversi

sEELIAl

hak-luak  apas  tamah yang persah tundsk

" Abdul Himid Usmum, “Menvegsk Sengkets Tangh,” Seol Jusede §50omay 1 (20221

e o) 543 L5 w31 478,
1 Banbwn, Pevaiehan Mat Ay Tanah

kepada segem bukom yang lama, yvaiw hak.
luk sas pesh meneno BYW (Burgerdijie
Wethoek/KUHPerdatah dan tamssh-tansh yang
tunduk pada Hukurm adat ueiuk masok dilam
sistemn lak-hak atus tonsh menueat UUPA.
Sehingen terhadap tanah-tanah yang hak stas
tapahnyn berdasarkon Hukum Agrna Bar
dnn Hukum  Agrarin Adisl hores dilakukan
rendadiamn tamsh menuernt UUPA wmuk
mendapatkan sertifikat tanah.

Kovers
maksimal 20
Talun peisca berlmcunya ULTPA, yvakn: mulas
24 Beprember 1960 hingga 24 Sepremlae
1oR0. Apabila selams wakes 20 1abun pdak

Selagaimunm P ElEnum

UUPA, koaverss  dilakukan

dilakukan komversi hak stas wnab menun
LULUPA, saaka hak gtas tamah reesebut menjach
hiapus don menjudi tanah negara stz tanah
vimg diknasa kmg=ing oleh nepam, Dolem
kondisi yvang demikian, maks hubungen vang
timbud  ontara pemcgong hok  ios  tamnh
{pemilik) dengan tanshnya mengadi berpotes,
Peda prinsipnvs yang pedu digansbowshi
Balwea konverss terjadi dan lak agas canah ke
Tak s Gmah, bukan dami hak menguasa
icgars alas ansh ke hgk atas tanoh.

Apabila dalam jangka wakin konversi
selama 20 tabun antars tanggal 24 Seprember
1960 hingga 24 September 1980 belum juga
dilakukadn komversi. sepanjang terdapat bekas

53-75,

11 Blea Syanel, Penserigfkoten Toweh Bekar Mok Eiperone {lakartx Keps stukian Fopuler Gramsadia,

RILIEER
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ng hakeyas memenahl  persyaratan
dengan menunjukkan buki kewarganegaraun
dan verponding yaitu surat bukt pemshayaran
pajak bumi
diprioritnskan  sehagal pemegang konvors
hak nros tanah,

Hal mi bemrti bahwa seloma bekns
pemegang  hak  ecigendom  dersebhiol bebam

dan  hamgunzn  masih

nmengajukan permohonin hak setelah mggal
24 Seprember 1980, maka selama i pula

hanya menguasal secara fsik atas tannh bekis

eigendem terschul,

HENTUR PERLINDUNGAN HUKDAM
TERHADAP PEMILIK TANAH HAK
EIGENDM TANG TANAHNYA
TELAH DIKLUASALI OLEH INSTANSI
PEMERINTAH BERDASARKEAN
SERTIFIKAT HAK PAKAIL

n. kondisi Eksisting Tanwh Eigendom
Setelah Inglones i merdeka, p;rl'-._n'inl.'lh
knln  itw melakukan  spayo-upova ik
menggantikan Hikum Agraria Barut sesus
dengan koddisn don kebatuban bhukum yasg
berctasarkan Pancasila dan UULY MRD Talwn
1945,
repulasl pertinahan yang panjang, pado 24
September  F960 Pemerinah mengesahkan

dan

Serclal melalul wpaya sefomasy

mengundanghkan UUPA'Y  sekaligus

mencabui heberapa ketenbmn mengenai

Alr. Helamivim e,

bukum agrana vang bedaku pada masa Hindsa
Belands. Terbemwukoyvs  UUPA  berupa
uinifikast hukum di bsdang agrana adalak
==hagni hbenwk pembahar van urtuk mengsas
persoala hukuny agrana  vang teqadi 0
masyambkat. Meski batas wakio konversi hak
otos tonph yong schelummya tunduk pada
Hukum Agrarin Bamt telsh diberikan jangka
wiktu selama M0 tshun, akan betapn hingga
saal am masih ala tanah-tanah vamng hak atas
lamahnyas  menggunakan  Hukum  Agrria
Barar,'" salah sotunya hak eigendom. Hak
eipemiom :|-:1.Ilﬂ.|H|.iH millk vang berdaserkan
Huokum Agraria Barat berdasakan ketentuan
temismg hak milik bab ketign bapian kesatp
Pusal 5 KUHPerdats. ™
Dengun  berlakunya  ULUPA, mako
ferhadip hak  eipendom  tersehul berdaku
ctentunn Komversi LILIPA.
Terhadap  tapah  berrel  bhak  eigendom
berdosarkan keteptsan kopverss menjoadi hak
ritilik, hak eigendom milik peosennah neged
asing menadi hak pakai, hak eigemdomn malik
orang asmg  dan seocang  dengan  dwd
kewarganegaraan skan berubal menjadi hak
guna bangunan dalam jungks waktu 20 tahun
ity bemkhir tanzgal 24 Sepiember 198D,

mEnurE

1% ety Proziste Haspauk, Ling Jamalah, das Sebelum Uepa, “Perlindengan Hubam bagi Pemogang Hak
Eipsadoom vang Dilomversi Menjadi Hel-Hok Ates Tonah Menurut Undon g-Undaag Noomnor 5 Tahas 960 featang
Pemuiurim Dasir Pobok-polok Aprma,” Procdiag Mo Sk 5, oo, | DI ZR5-H)

" Ervan Adi Purunbe doa Hambang Elo Turiseo, "Perlindungan Hukom Verponding Indozesia Yang
Belam Dioomyersi Das Disentipiketken Oleh Pihek lnin (Stodi Kosus Patusan Moo 3 2008dr G2 002 P io Tom)
Jrread Pemboargunan Hubuw fedoneria 3, no. 2 (00 1) 25266, hetpscfdoi org 10, LET [0V phi +332 . 257- 266

A Helga Cahyoningrum, “Penguasnes Tenah Bekes Hok Eigendom & Kecavatan Goovhang Kabapaben
Kebumen Dihuboagkan denges Unbang-Undang Momor 5 Tahun 1960 Tentang Persoran Disar Pokok-Pokok
Agmaria lorsio Kepulusan Prosiden Moo 31 Tahun 1978 Tertang Pokok-Pokak Kb jaksmaan dala,” Frovadimg

Hwar i SPFWA &, nes, 20 q00% 58003
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Berdasark hal tersebut  berart  dalam

melubukan konversi pentinbangan i amanya
sdalah  kewarganegaraan  pemegang  hak
eigendom terschut.

dl.’.nnw_-r:ii hak ecigendom mengds salah
sadn hak atns tanah, meliputi bk milik. hak
pokai, dan hak gunn banguman diterbitkon
dalam  =mntu seriifikod  sebagai buki
pendaltaran  atas  tnsh  bekas hok  barit
lereebut. Akan tetaps jika konvers) atas tanah

bekas hak engeodom ersebarn dak mementhi

prinaip nasiousalias sesnn E.qu] 21 ayat [3).

Pasal 30 ayan 42y, dan Pasal 36 ayar (3) ULIPA
dalam wakiw | (satad talmn ok ierscbut hanas
difepaskon kepsdn pihak ketipa. Jiks leant
wakiy dalam satn o, moks hak ersebot
hapus Earena hokom dan tnsh  lersebot
alikoussi |ilﬂ£,'ilﬂﬁi|-:ﬁ e,

Terhodop  tanah-tonah  berstates  hak
eigeminm vamg belum dikonversi masih dapsi
dikomverst menjodi hak milik  scpanjang
pemcohaniyn masih wEap sebagal peniegaag
hak atis tanaly dalaoy buki-bukd Lamo tersebwt
atau belum beralib ke stas nama orang lam,
mks  peiwsunst maka
rFembukuannyn  cukup  dilakukan  dengon
memberi tanda cap/stempel pada alor bulk

SETLA ukurya,

fersebut dengon menuliskon pems hok don
normor hak yang dikonversi ®

b Penguasaan Tanah oleh Pemerintak

Pepgursaan hak atas tanah mempunya
o @i, yoknl defam arti yuridis dan dalsm
arts Aatk. Pengusssnn secara yuradia dilondesa
karena adanya hak yang dilindungi odeh
Iukum dan windmnya memberi kewenangan
kepada  pemegang  hok  uniuk  mengonsni
seeorn fisik fanah yang diboki, Sedangkan
tamah

secars  yunidis  herari

penguEIsLAn
menjadi hak o kewenangan subjek hokom
{seseoranghadan hukum) yang dapat meiad
dar uniuk melakukan suse perbiatan
terhadap tanah temebut sesna dengan buki-
Bkt hisk vang dilindungs hukom.

Crilaen komdizs tertentu mesks sudab
menpuasai aecurn vardis, tetapi pengouasaan
fizik bisy dilskobun oleh pihak lain. Misal
karena adp perjonjien sewn menyewil, yakm
pemiiik tamah menyewikan kepada pilvik lan
untuk. menguasai secorn fisik, betop secan
yutidis 1etap pada pemegang hak atas sah,
Begitu jugn schaliknyn terdopot pengussan
yiridis stas anah yang ddak memnibed
kewenangan uak mengeasan sl vang
bersangkutan secara fisik. Misalnya karema
tamah jadiken sebagai objek smunen, schingza
ying menguusal fsik ada pedo pemlik tanah,
=sedongkan secarn vurdis yvang menguasn
tanah odalah kreditor yang memegang hak
Jaminan atas tansh,

Terknit dengan penguasnon faneh oleh
Femeriniah. becdssarkan Fasal 16 avar (1)

= [ean Arii= Mugiburahmen, “Legalisii ang-anah belas hak egendon,” Sermal Fodrsiad [d oo | 720210

12%, e (oot o g1 2901y v 401 843,
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ULUPA hok atas tosah vang dapat dikuasa
alslnh hak pokai. di Tuer S gees wrdapat hak
pengelodaan. Berdasarkan Pasal 41 ayat (1)
LPA, hak pakai  sdalah hak ek
mengeunakan dan/stal memangut hasil dan
tanah yang dikuassi langsung oleh Megam
wto tonsh milik orong lnin, yong memben
wewenung don kewajiban yang dalentukom
dilam keputusan pemberiannya okeh pejabsit
vang berwenang memberikamya atail dakim
perjaniian dengan pemilik timbnya, yang
bakan  perganjian sews-menyewn o alao
petjanjian pengokabon tasah, segals sesuaty
sl tidak  bententangan deagan jiwa  dan
ketentuan-ketenbean LILTPA,

Berdosurken Kewenoess wyung  tendapat
dolam Pasal 42 ULIPA, sobjek yang dapat
memegang hak pakai adalah:

o, Waorga Nepam Indonesin:
b, omng asing yang  berkedudukan i

Incdome:sia;

¢, Dextan Bukvim yang didieikan moead
hukuem Indopesia dan berkedudukan di
Imadoesiz, dan

d. budon hwkum asing yang mempuiya
perwukiton di Indone sia.

Selmin dintur dalam Pasal 43 UUPA,
dolom Pasal 49 PP Mo. 1B Tahun 2021 jugs
merinci subjek hak paknoi berdosarkin jenis
hak pakal
bak  pakii

pemidkaionnyn, wvakni dengun

jagka wakm dan selamm

dipergunakan, Untuk hak pokai vang memiliki
Jemgka wakou, hak pakal dibenkan kepada:

a. Wargs Negara Indonesia;

e, |

. Helormm o,
B badan hokoem yang dicieakean
menurnt bekum  Indonesia dan

berkedudukan di edoaesia:
o.  badan hukum asing yang mompuanyai
perwakilan di Indonesia:
d. hadan keagompmn don sosind; den
2. Orong Asing
Sedangkan hak pakai yang diberikan seluma
dipergunakan diberikan kepoda:
a. st Pemerniniah Pasat;
b, Pemerinmah Daeraly,
c. - pemesintah desa; dan
d.  perwakilan mEgarn aming dan
perwakilan badan mbernsnsionsal.

Tumglen wakto diberikannys hak paksa
terguntung ssul hoknys. Apshily huak paksi di
atus tanah negars dan tannh bk pengelalsan,
jangka waktunya diberikan paling lewma 30
itiza puluh) tabun, dapat diperpanjang untuk
jangka wakin paling Tamse 20 fdsa poluh)
tabun, dan diperbarur untuk jongks wuakin
jrarliing baeaa 30 CHga pulishl hun, Uitk bak
ks o atas tusah hak milik dibesikan jangka
waktu paling lama 30 (tiga pulubd tahos das
dhipat diperbarl dengan @kos pemberian hak
pakai di itas tanoh hok milik,

Berdasarkan pengeminn hak pakai di
atns, hok pakor berasnl docs dwnoh o vong
dikunsai odeh negarn stan tanah milik orng
lain. Kemudion sumber hok pakai jupa dopod
bermal dari hak pengelobaan yamg dikiaga

aleh Negiing YLl keweningin
pelaksanaannya sebagian dilimpahkan kepada
pemegung huk pengelelsan.  Sumber hak
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pakas vang tasaheyva merupakan tinah negara
pembertan hok pakal dilakokan bendassrkon
keputusan  poembernan hak  obeh Menteni.
Sedongkan hak paks vang bermsal dari hak
milik orang lain pemberianoys oelals akia
vang dibuat ozh Pejabar Pembuat Aka Tanah
{PPAT).
c. Pengaturan Administrasi Pendaftaran
Tanah di Indonesia
Sebelum terbenmsknya LILTPA
pendattarsm tanah hanya dilakukan rerhadap
tomah-tmah vang unduk pada Hulum Agraria
ral. Peindafioran anah atau reclis kadassier
edalnh rangkaian keginn vang dilakukan
oleh  Pemerintsh  secars  ferss: menerus,
berkesinambungsn  don  termtur  melipani
pengumpulam, penpolahan, pembukuan, dan
penyapan serin pemelibarsn data fisik dan
ot yuridis, dalam bentuk peto don daftor,
mingerai bidang-bidang wanah, ruang ats
tenih, munng bawah tomah dan sotuan- satuum
fintiah siELn, ermadik pembera sErt ani
bkt Iakya bagi bicang-bidang tadsah. ruang
atas tanah, nuang bawah tanah yang sudab ads
hakonya dan huik milik sins setusn memah susen
seerta hak-hak terent yong membebaming .-

Pendaftaran tanak dilaksonakan webab
dupat
ditumbulkan akibat seagheta tanah don sdeal

dalam mepnemukan  jalam keluar schagws

kompleksnya  persoalan vang

iEabmament yvang  oempunyii kekoatan daa
bukti yang kum,™ sehingga dikotakan bahwn
sertifikal hok aras tamah oerupakon s
tancda bukti hak atas fsnah yamg dinkun dan
dipergunakan wotek alat peobokiim vang
mh*  Kemnsfian  pendadftaoron
bermaksisd uniek menjomin kepastian hukum

tamnh

sxita pedindungan bukum kepada pomegang
hak  atas  tanah  demgam alal  bukti
dihasilkon  pisla akhir proses pendaliamn
terscbut berupa buku tunah dam sectifikog

taial vang werdin dan salinan bk e Jan

yung

sural ukur® Tonoh yong telah didaftarkan
demmn bakn Kepamilikan sernifikal akan
memberikan kepostian stvtus hisk afas tanoh
i memmimalisic  [@gadinya
pertanalan.’® Berdasarkan Pasal 9 ayat{[) PP

Mo, 24 Tahun 1997 tentang Pesdafiaran

sengkala

Tunuh, objek pendaltann tinsh oelipuc:
i. bidang-bidans tanuh vang dipuoysd
denean hiak milik, hak guns vsnha, hak
gunn bangunin can hak pako;

= William Seves Lindi, "Bledudukes Eigendom Verponding Dalam Hulum Pertanohan [ Endan esie.”
S Panordane Mgt 4, o, 100G 11218, hops: o Longy 10,2 WOGTjph vdil 5884
“ Dgxi Aprizai dum Arifin Bur, “Kepastian Hukum Dan TPertindungan Flukum Dol Sisbom Pubsliksi

Pencdafioms Tenah Di Indomesin”™
Btipsdot oo/ 10 23920 jhmbcv5ida| |

Jivemal B

Maliw Hubws 50 nma. 2 (20000 23030

A Muhominad Trfee don Mia Eurnietl, “Bepoation Hokumn Heb Atas Tasah Dan Eksistersi Lanohaga
Hechisverwerkome Dalam Perspedonif Pemiuren Pemerisad Momor 24 Tebun 19997 Tentong Pendaftarss Toneh,”

Actr Il Furm! T
attpe b o 10 2 i actn v 1E2LEE,

Hubaw  Kemotarinfaw  don

te-PRPAT-ae | oo 2 (2DERR 163,

2 Aickiaa Sused, Peralihor Mok Ater Tomak dan Fewebafimrmnn e {Takanta: Sinar Grafka, 10005,
= Fafig Bafigi. “Tanah Gresd Selim Mebya Deli menunn Teen Pesivistil” drernad Himick Penepalos
kit B o 2 2009 D02 higpa: ddakong! 10,5 1 2R giph sisi2 2250
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ii. tmnah hak peagelelaan:

il nnah wakafl;

iv. hak milik atas somson femah sosun:

v hak tangzungam; dan

¥i. tanah Begar.
Pendaftaran timah di Indonesia

mengmnut sistern pendoftoran tonph pegotif

posifif.  Maksaud — dan

pengertim ind adalah sistem pendaftanm timah

diguiakan - adadah me patal .

Me=kipun heruprya

memberikan  kepasinn hukum  semaksansal

yung  hertendensi
_'r:l.l'l._l.' SEIEm
demikesn  megara
mungkin yang ditempub dengan cara aniara
laam=**

I, pada wakiu pelaksanaan pengikuran
hiderg tansh tetanges bersebelation
haris meayaksikan dan  eeswpetuju
hatas-batas Mdang tanah berschal yang
dikenal dengan  asas  contradicteire

die: fi mitatic.

Eadl

Pengumumesn tethadop  permohonan
hak selomin 2 bulen untuk memberikan
kesempatan kepada piliak Tain spabila
berkeberatan terhadap data badang
Lk,
Pelaksanaun pendaftanum
melipwti: kegiatan pendafiran mnsh ik
damy daina
pendaftaram tonsh. Pendafiaran tansh untuk

tanah

porama kali pemicli haraan
pertarn kali adalah Eegistan  pendafiaren
tanah  wvang  dilakukan  techadap

vang  belum  didafier

nhysk

pendattaran  tanith

Alr. Helamivim e,

berdasarkan PP Mo, Jll.b'!'ahun 1961 staw PP
Mo, 24 Tahun [997. Kegiaan penclafismn
tanmsh untuk pertona kali meliput

a. pengumpilan dan pengolaban data

finik:

b. pembykiisn hak dan pembuksmnmy

€, penerbitan scripikat;

d. penvajisn datn fisik dan datn yuridis;

e, penvimpanan  daftar unum dan
dokuman.
sedngkan kegatn  pemealiben data
pendafiaran tanah melipuai:
i, pendafiare peralihan dan
pernbebanan hak: dan
b. pendaftamn perubimham dat

pendafisnn b lsineya.

Pelaksanuen pendaftaran fanah  unfuk
pertami kali dilikekan melalui pendafiacm
secorn sistematik don  pendafisran  sccam
sporadik,  Pendaltaran  secarn  sistemanik
diloksenakan  abns prkarsn  dori Badan
Pemannhan Nasional vang dadasarkan atag
satu rencana kerfa jangka  panjang  daa
rencapa  tahunan Yang  dilakukan  secara
berbes inmmbumgan. Pelaksanaunnyy
dilakukan 4 wilsyah-wilayah yang teinh
it juk

Peramahon  Nasionnl,

nleh Memleri  Agranin/Badon

Mpmun, terhadap
wilwyah-wilayah yang belum diunjuk oleh
Menteri Agrria’Bodan Peranabon Nasiono
sphagai wilayah  pendaftaran tanah secar

sutematik, menjdi wilavah  pendafianm

= Haddi Avvncn Wask itn, Perimmalaon, dprire, dan Wato Swong (lakome Kescons, 1007,
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tamah secara spocadik. Pendaflamn tamab
spcara spovadik dilaksanakan atus pernmintasn
mhak yang berkepentangan, vatu pihak yang
herhak dtas objek pemdafiaran tamah yamg

bersangkutan.
Selanjutnyn perdo juga umiek
memperhitiksn peraiuran perumdang-

undangan ferbarn yang berkuitan  dengan

administrasi  pendaftaran tanah,  vaite

Peraturan Pemeriniah Momoe 18 Tahun 2021

tenting Hak Pengelolaam, Hak Ams Tanah,

Samsan Buwah Sesan. don Pendafiaran Tanah.

Pada Pasal 95 ayar {11 PP Momor 13 Tahlun
021 digtur bahows alor bubin termulis tamal
hekas hak barat dinyatakon tidak berdako dan
stutusnyd menjodi Tunsh  yung  Dikuassi
Langsung cleh I"Eum.ﬁclnnjum}'u puda avat
{21 disturhahwn Pendaftaran Tanah bekas hok
barat sehogpimens dimoksed padn syat (1)
paadi pernyatain
penguasann fisik yang diketohui 2 {dun} omng

mendisarkan ST
aaksa dan bertasgeung jawab secain pesdata
dan pidana, vang menguraikan:

a, Tanah tersobut adalah besar milik
yang bersunghuian bukan milik orang
lmin dam sstnsnys sdolah Tonsh yung
Dikunszi Langsung obch Negora bukan
Tanah bekas milik sdot;

b, Tamah secara fisik dikuasni;

o, pengussn tersebut dilnkukon dengan
iktikd baik dan secars terbuka olel
vang bemsangkuae  schogai yang
berdsak atas Tanah; dan

d.  penpuasamn Tz s vt tadak

dipermassbtkan ¢leh piuk lain.

Maka darn e porde bagi masyoraks
yang masin belum melakukan kopversio hak
atas tanah sesual dengan amanat TUPA | perla
dongon sepera melakukan upoye pendofiamn
tanah melndui proses kenversi,
KESIMPULAMN

Sebelum LLPA
terdapat duoalisme hukuom  agrana,  vakm

diberlskukannyas

Hukum Agraria Barat dan Hiskum Agrarsa
Adat. Haok otes tinah yang wnduk  pada
Hukum Agraris Bars diberlakukan terhadap
orang-ovame vang menundokkan dirmvya pada
Hukum Barat, yukni oeang-orang yang berssd
diri Golonzan Eropa. Sedangkan techadap
orng-orang yang menendukkan dininya pada
Hukum Adid sedalab crangeoming vang berasal
don gelongan bumi putens,
dibenkaya  ULPA  eflah
hukum  ograriy
inemberiko kepastizn hukuin terbadap Bak
atas  tanah  yang  dimakika
Konsekuensi bogis bedakunya UUPA maka
semua hak atgs aneh yeng ook peda
Huknm Agrann Barst dun Hukum Agrar
Adat dilakuknn konversi
{penyesunion'pengebohan) hak ains  tanah

Dengan
preneipakan
i

umifikisi ni=zonn

atan  dikuasa.

haru=

dengan wakin mnksimal selama X tahon,
wakmi podis 24 Sepbernhor 14960,

MWeskl bata waknl konversi hak aras
tanah yung sebeluomnya ook pada Hukom
Agraria Barat welah diberikon jangka wakiu

selama 20 whun, akan etapi hingga sas ind
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nasih ada tanab-tansh yang hak atas tsaahnya
mengounnkin Hukum .ﬁﬁmnu Baru. saluh
sutunyn hak emgendom. Deagan beslakumysa
LATPA, maka terhadap hak eigendom tersebt
bhedlaky Eepentuan Konversd menumt ULUTPA,
éﬂﬂ'l":ﬂ-i hak gigendom menjadi sainh sato
huk sos tansh, meliputi hak milik, bok pokai,
dan hak puna bangunam diterbitkan dalam
suaty sertifikal sebagai bukti pendaftaran ats

bekias hak baeat tersebul. Terhadap
tEial-tanah  berstames hak  eigendom  yang
sift dapen  dikonversa
menfadi hak milik sepanjang pemohonnya
musih tetap sehagal penegang hak atas tansh
dalam bokti-buktd Inma fersebut atan belom
beralihe ke atss maimg oesng lain, s wsda
tkurmya,
cukup dilakukan  dengan memben  fands
cop'stemnpel pods aloe bukt tersebut dengan
menuliskan jenis hak dan nomer bak yang
dikomversi,

belum dikosverss

pelafsurat makn  pembukuanny

DAFTAR PLSTAKA

Jurnal

Aprianl, Desl, dan Anfin Bor. “Kepastan
Hukwm  Dan Hukeurn
Dalam  Sistern Publikaa Pestafiaran
Tonah DN Indonesia.™ Fursod Biee Mulla
Heilran 1 (20D ZE34,
hvips:doi orgd 10 230200 jhroh v 320

Cohvamngrum, Helge “'Pengunsoan Tansh

Perlipsdungan

J. me

Bekns Hak Elgendom i Kecamaton
Gipmbong Kobupaten
Dibubangkan demgan Undasg-Undaag

Eebumen

Alr. Helamivim e,

Momor § Tahon 1950 Tentang Pesaturas
Drasar  Pokok-Pokok  Agraria  Juncig
Keputusan Presides Momee 32 Tahua
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